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Stadt Herzogenrath

„EBV-Areal“ und Umgebung

12.03.20252

• seit 2008 untergenutzt bzw.
leerstehend, Gebäudebestand im
Verfall

• Plangebiet / Umgebung historisch
vorgeprägt durch Grube
Laurweg / Bergbau

• heterogene städtebauliche
Struktur der Roermonder Straße

• Standort mit hervorragender
Anbindung an SPNV / ÖPNV



Stadt Herzogenrath

Informelle Planungen:  
Masterplan Kohlscheid (2004)

12.03.20253

Zielsetzungen: 

• Entwicklung Roermonder Str.

zum Stadtteil-Entree

• bauliche Fassung des

Straßenraums

• Akzente setzen

• Entwicklung repräsentativer

Stadthäuser auf dem EBV-Areal



Stadt Herzogenrath

Informelle Planungen:  
Vorstudie InHK Kohlscheid-Zentrum (2023)

12.03.20254

Zielsetzungen hinsichtlich 

Bereich EBV / Bhf., u.a.: 

• Wegeverbindung zum

Zentrum ausbauen

• Begegnen von Angsträumen

• Akzente setzen

• Schaffung öffentlicher

Begegnungsstätten

• Ansiedlung Gastronomie

• Aufwertung Bahnhofsbereich

• Inwertsetzung historische

Bausubstanz



Stadt Herzogenrath

aktuelles Vorhaben erfordert Bebauungsplan

12.03.20255

Flächennutzungsplan BaugenehmigungBebauungsplan



Stadt Herzogenrath

Darstellung des Flächennutzungsplans
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Stadt Herzogenrath

Bebauungsplan II/72 „EBV-Areal“

• beschleunigtes

Verfahren nach

§13a BauGB

• Geltungsbereich



Stadt Herzogenrath

Gutachten

vorliegende Gutachten: 

• Baumkartierung

• Altlasten



Stadt Herzogenrath

Gutachten

vorgesehene Gutachten (bzw. in Bearbeitung): 

• Altbergbau (wird aktualisiert)
• Verkehr (wird aktualisiert)
• Lärmgutachten
• Entwässerung
• Artenschutzprüfung

12.03.2025



Stadt Herzogenrath

Bestandteile eines Bebauungsplans im Allgemeinen

• textliche
Festsetzungen

• Planzeichnung

• Begründung incl.
Umweltbaustein

Beispielabbildung



Stadt Herzogenrath

Verfahren und Beteiligungsschritte

u.a. heutiger
Termin*

Beteiligung 
zur Offenlage

*nach §13a BauGB keine frühzeitige
Beteiligung erforderlich



Stadt Herzogenrath

angestrebter Zeitplan für das 

Bebauungsplanverfahren

• 10.03.2025 – 10.04.2025: frühzeitige Beteiligung

• Nov./Dez. 2025: Offenlagebeschluss, 

anschließend Offenlage

• Anfang 2026: Satzungsbeschluss

12.03.2025



Quartiersentwicklung EBV-Gelände

Herzogenrath-Kohlscheid
12.03.2025

BDA

Theo-Prosel Weg 1

D-80797 München

+49 (0) 89 231 432 290

info@mharch.de

www.mharch.de



Was ist - & Was kann Quartier?Quartiersentwicklung EBV-Gelände Herzogenrath-Kohlscheid
© 12.03.2025

Quartier ist kein klar abgegrenzter Begriff.

Ein Quartier gleicht einem sozialen Mikro-Kosmos, 

idealerweise als Verbindung zwischen Lebensort 

und Heimat.

Heimat steht dabei für weit mehr als den Ort der 

Geburt und frühen Sozialisierung. Heimat steht 

vielmehr für eine freie, selbstgewählte Beziehung 

zwischen Mensch und Raum. 

Das Quartier kann damit zu einem emotional und 

sozial erfüllenden Raum von Sicherheit, 

Geborgenheit und Identifikation werden. 

Was ist - & Was kann Quartier?



Auf einen BlickQuartiersentwicklung EBV-Gelände Herzogenrath-Kohlscheid
© 12.03.2025

Auf einen Blick

Ein zukunftsweisendes Integrations-Projekt 

Solidarisch in Wohlwollen und Fürsorge

⦿ ein außergewöhnlicher Lebens- Sozial und Arbeitsraum, im Zentrum Herzogenraths

⦿ sozial sinnstiftend und ökologisch werthaltig: vielseitig, vielfältig und solidarisch 

⦿ ein Dach, viele Träger - aus unterschiedlichsten Organisationen und Institutionen

⦿ für Menschen unterschiedlichster Herkunft, Lebensphasen, Motivationen, Beeinträchtigungen

⦿ Eine Vision wird Realität: Raum für Wohlwollen und Wohlbefinden

⦿ Im Mittelpunkt der Mensch in seiner Würde und individuellen Selbstbestimmung 

⦿ In unterschiedlichsten Lebensentwürfen, Lebensphasen und Bedürfnissen

⦿ Innerhalb einer lebendigen, sich gegenseitig bereichernden Gemeinschaft

⦿ Auf Basis eines gemeinsamen Wertesystems und eines nachhaltigen Solidaritätsprojekts 

⦿ Innerhalb eines lebendigen, innerstädtischen Lebens- Sozial- und Entwicklungsraums

⦿  Entwickelt in enger Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung Herzogenrath, Diakonie, Stiftung

    Lebenshilfe und Evangelischer Bank – gemeinsam abgestimmt auf die Bedürfnisse und Ziele der

    Stadt

⦿  Integration Energiepark Herzogenrath in ein innovatives Konzept nachhaltiger

    Quartiersentwicklung und zukunftsweisender Architektur

⦿  Förderung sozialer Integration und ökologisch nachhaltige Entwicklung durch eine einzigartige

    Verbindung von Lebens-, Sozial- und Arbeitsräumen im Herzen von Herzogenrath

⦿  Unterstützung von Inklusion und Vielfalt, wodurch die soziale Stabilität, der gesellschaftliche

    Zusammenhalt und die Lebensqualität aller Bewohnerinnen und Bewohner gesteigert werden

⦿  bietet Raum für vielfältige Lebensentwürfe und Lebensphasen und macht Herzogenrath somit

    attraktiv für Bürgerinnen und Bürger jeden Alters

⦿  lebendiger innerstädtischer Begegnungsort, der den Austausch fördert und zur

    sozialen, kulturellen und wirtschaftlichen Belebung der Stadt beiträgt – ein Gewinn für alle in

    Herzogenrath

Ein gemeinschaftlich entwickeltes und abgestimmtes Integrations-Projekt

mitten in Herzogenrath Solidarisch, offen und nachhaltig gestaltet



Konzept - soziale InfrastrukturQuartiersentwicklung EBV-Gelände Herzogenrath-Kohlscheid
© 12.03.2025

DG
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II

I

EG

gemeinschaftliche

Balkone / Erschließung

aktive Nachbarschaft

private

Rückzugsorte

flexible

Außenräume

behindertengerechtes

Wohnen

geförderter Wohnraum

für Mitarbeiter

seniorengerechtes
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Wohnen für
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Ausbildung

geförderter Wohnraum

Betreutes Wohnen für

junge / unverheiratete

Paare in schwierigen

Lebensituationen

Wohnraum

S o z i a l e  In f r a s t r uk t ur

gemeinschaftliche Balkone

soziale Durchmischung

aktive Nachbarschaft

private Rückzugsorte

flexible Außenräume



Konzept - grüne InfrastrukturQuartiersentwicklung EBV-Gelände Herzogenrath-Kohlscheid
© 12.03.2025
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Fassadenbegrünung

Gründach

Urban Gardening

active-multi-use Fassade

Naturbaustoffe

Holzbauweise

effiziente

Wärmedämmung

natürliche

Belüftung

Bestandsbäume

Insektenfreundliche

Bepflanzung

G r ü n e  In f r a s t r uk t ur

Fassadenbegrünung

active-multi-use Fassade

Urban Gardening

Gründach

Naturbaustoffe

Zellulosedämmung



Konzept - blaue InfrastrukturQuartiersentwicklung EBV-Gelände Herzogenrath-Kohlscheid
© 12.03.2025
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Rigole

Wasserversorgung

Bewässerung

Zisterne als Wasserspeicher

außenliegende Entwässerung

Retentionsbecken

Verdunstung

B l a u e  In f r a s t r uk t ur

Schwammstadt

Regenwasserspeicher

Rigolen

wasserneutrales Quartier

Retentionsbecken zur

Versickerung

außenliegende Entwässerung



Konzept - graue InfrastrukturQuartiersentwicklung EBV-Gelände Herzogenrath-Kohlscheid
© 12.03.2025

DG

III

II

I

EG

Solarpaneele

Energiespeicher Elektrolyseur

E-Fahrrad WasserstoffautosE-Autos

Car-sharing

erneuerbare Energieanlagen

H2

solarbetriebene

Gemeinschaftsbeleuchtung

G r a u e  In f r a s t r uk t ur

erneuerbare Energieanlagen

regional erzeugte "grüne Energie"

PV, Solarthermie

solarbetriebene

Gemeinschaftsbeleuchtung

Bürgerbeteiligung an

Energieanlagen möglich



BaukastenQuartiersentwicklung EBV-Gelände Herzogenrath-Kohlscheid
© 12.03.2025
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IST Zustand - LuftbildQuartiersentwicklung EBV-Gelände Herzogenrath-Kohlscheid
© 12.03.2025
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IST Zustand - Baumbestand TiefgarageQuartiersentwicklung EBV-Gelände Herzogenrath-Kohlscheid
© 12.03.2025
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Im übrigen gelten die entsprechenden Zeichenvorschriften für Katasterkarten und Vermessungsrisse sowie die Plan ZVO des BBauG.

städtischen Bestandskarten entnommen.

Kanalhöhen:

Die Planung wurde den Plänen Nr. ..............

Grenze der Verbandsgrünfläche

Baugebiete gemäß

Baugrundstück für den Gemeinbedarf

Straßenbahngleis

Gebäudeumrißlinie
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Hauptgesimshöhe

Erdgeschoß-Fußbodenhöhe über NHN

Geschoßflächenzahl

Grundflächenzahl
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u=Stammumfang   h=Höhe

Mauer mit Angabe der Stärke

Kartierungsnachweis für Grenzpunkte

Öffentliche Verkehrsfläche geplant 

Öffentliche Verkehrsfläche vorhanden

Öffentliche Grünfläche

Baum (ungeschützt)

Baum (geschützt)

(Dargestellt für den Maßstab 1:1000)

ZEICHENERKLÄRUNG

Böschung

Geländehöhen

Doppelhäuser zugelassen

ö.Gr.

Straßensenkkasten

Polizeirufsäule, Unfallmelder

Fernsprechhäuschen

d=Kronen Ø (maßstäblich)d=Kronen Ø (maßstäblich)

Dach von 5°-28° Neigung
Dach von 29°-45° Neigung

Dach von über 45° Neigung

m ü. NHN

m ü. NHN

(Wohn-, Bürogebäude)

Abstandfläche gem.§ 6 BauO NW 95

Öffentliche Grünfläche

Flächen f. Nebenanlagen, Stellplätze,

Firsthöhe in m ü. NHNDachhaut in m ü. NHNin m ü. NHNOberkante Brüstung

in m ü. NHN

in m ü. NHNErdgeschoss Fußboden-

höhe in m ü. NHN
Oberkante Fertigfußboden 
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graphisch ermitteltes Maß

Baulinie (schwarz/ weiß)

Baugrenze (schwarz/ weiß)

(Wirtschafts-, Werksgebäude)

zu belastende Flächen
Schutz-, Pflege- u. Enwicklungsflächen

Erheblich mit umweltgefährdenden 

Stoffen belastete Flächen

Krüppelwalmdach

Wandhöhe über NHN (Schnittpunkt der Wand

mit Dachhaut gemäß BauO NRW §6 (4)

Bund der Öffentlich bestellten Vermessungsingenieure

Maßstab 1 : 250

Baugenehmigungsbehörde: 

Art und Maß der baulichen Nutzung
+ Zuschlag n §21aAbs2 BauNVO

± Baulastflächen

Geschoßfläche

Grundfläche

Fläche des Baugrundstückes

  Bauland liegen (§19Abs3 BauNVO)

- Teilflächen des Flurstücks, die nicht im 

- Fläche vor der Straßenbegrenzungslinie
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Da kein städtebauliches Planungsrecht vor-

handen ist (§34BauGB), wurde von einer 

Öffentl. best. Verm. Ing.

Öffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vermessungsbüro

Firma H & W Aachen GmbH, Lindlarer Straße 84, 51789 Lindlar

EBV Gelände Herzogenrath

Erstellung städtebaulicher Entwurf

≤

≤

Firma H & W Aachen GmbH, Lindlarer Straße 84, 51789 Lindlar

Firma H & W Aachen GmbH, Lindlarer Straße 84, 51789 Lindlar
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https://youtu.be/enE5e8HEaAA

Ansicht Süd Banker Straße - Bestand

Vermesserplan von DIPL.-ING. D. KROLL vom 07.12.2018 1:250
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