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12.03.2025

seit 2008 untergenutzt bzw.
leerstehend, Gebaudebestand im
Verfall

Plangebiet / Umgebung historisch
vorgepragt durch Grube

Laurweg / Bergbau

heterogene stadtebauliche
Struktur der Roermonder Strale
Standort mit hervorragender
Anbindung an SPNV / OPNV

Stadt Herzogenrath



Informelle Planungen:
Masterplan Kohlscheid (2004)

. Zielsetzungen:

| .+ Entwicklung Roermonder Str.
zum Stadtteil-Entree

« Dbauliche Fassung des

- Strallenraums

* Akzente setzen

=8 . Entwicklung reprasentativer

Stadthauser auf dem EBV-Areal
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Informelle Planungen:
Vorstudie InHK Kohlscheid-Zentrum (2023)

Zielsetzungen hinsichtlich
Bereich EBV / Bhf., u.a.:
 Wegeverbindung zum
Zentrum ausbauen
Begegnen von Angstraumen
* Akzente setzen
Schaffung offentlicher
. Begegnungsstatten
\\/Q ‘ =  Ansiedlung Gastronomie
- 5 * | « Aufwertung Bahnhofsbereich
Inwertsetzung historische
Bausubstanz
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Bebauungsplan [1/72 ,EBV-Areal”

* Dbeschleunigtes
Verfahren nach
§13a BauGB

» Geltungsbereich

Stadt Herzogenrath
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Gutachten

vorliegende Gutachten:

* Baumkartierung
 Altlasten

Stadt Herzogenrath




Gutachten

vorgesehene Gutachten (bzw. in Bearbeitung):

* Altbergbau (wird aktualisiert)
* Verkehr (wird aktualisiert)

* Larmgutachten

* Entwasserung

* Artenschutzprufung

12.03.2025 Stadt Herzogenrath



* textliche
Festsetzungen

* Planzeichnung

* Begrundung incl.
Umweltbaustein

Beispielabbildung

Stadt Herzogenrath



Verfahren und Beteiligungsschritte

Aufstellungsbeschiuss

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung des Beschlusses

Erarbeitung eines Vorentwurfs

u.a. heutiger
s SRR 6 i

Auslegungsbeschluss

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung des Beschiusses

Beteiligung
I I ¢ :. Oricniage

Prufung der Stellungnahmen ggf Einarbeitung in die Planung, Abwagung durch die
Gemeindevertretung

Satzungsbeschluss *nach §13a BauGB keine frihzeitige
(§ 10 Abs. 1 BauGB) Beteiligung erforderlich

Stadt Herzogenrath




A=A angestrebter Zeitplan fur das

AT = Bebauungsplanverfahren

e 10.03.2025 —10.04.2025:
e Nov./Dez. 2025:

e Anfang 2026:

12.03.2025

frihzeitige Beteiligung

Offenlagebeschluss,
anschliel3end Offenlage

Satzungsbeschluss

Stadt Herzogenrath
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Einflihrung in die Idee: Quartiers-Entwicklung ,,Inklusion”
Was ist - & Was kann Quartier?

Quartier ist kein klar abgegrenzter Begriff.

Ein Quartier gleicht einem sozialen Mikro-Kosmos,
idealerweise als Verbindung zwischen Lebensort
und Heimat.

Heimat steht dabei flir weit mehr als den Ort der
Geburt und friihen Sozialisierung. Heimat steht
vielmehr fiir eine freie, selbstgewahlte Beziehung
zwischen Mensch und Raum.

, B
.

Das Quartier kann damit zu einem emotional und
sozial erfillenden Raum von Sicherheit,
Geborgenheit und Identifikation werden.
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© 12.03.2025




I
Wohlraum: Was wir (anders) machen

Auf einen Blick

Ein gemeinschaftlich entwickeltes und abgestimmtes Integrations-Projekt
mitten in Herzogenrath Solidarisch, offen und nachhaltig gestaltet

® Entwickelt in enger Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung Herzogenrath, Diakonie, Stiftung
Lebenshilfe und Evangelischer Bank - gemeinsam abgestimmt auf die Bedurfnisse und Ziele der
Stadt

@ Integration Energiepark Herzogenrath in ein innovatives Konzept nachhaltiger
Quartiersentwicklung und zukunftsweisender Architektur

® Foérderung sozialer Integration und 6kologisch nachhaltige Entwicklung durch eine einzigartige
Verbindung von Lebens-, Sozial- und Arbeitsraumen im Herzen von Herzogenrath

® Unterstlitzung von Inklusion und Vielfalt, wodurch die soziale Stabilitat, der gesellschaftliche
Zusammenhalt und die Lebensqualitat aller Bewohnerinnen und Bewohner gesteigert werden

@ bietet Raum fir vielfaltige Lebensentwiirfe und Lebensphasen und macht Herzogenrath somit
attraktiv fur Birgerinnen und Blrger jeden Alters

@ lebendiger innerstadtischer Begegnungsort, der den Austausch foérdert und zur
sozialen, kulturellen und wirtschaftlichen Belebung der Stadt beitragt - ein Gewinn fir alle in
Herzogenrath

= -—mHerzogenrath

WCHLRAUM

I V</seitig vielfaltig solidarisch
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Konzept - soziale Infrastruktur
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Bestandsbaume

effiziente
Warmedammung

Naturbaustoffe
Holzbauweise

Grundach

Griune Infrastruktur
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Konzept - grine Infrastruktur
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Blaue Infrastruktur

Schwammstadt
Regenwasserspeicher
Rigolen

wasserneutrales Quartier

Retentionsbecken zur
Versickerung

auBenliegende Entwasserung

auBenliegende Entwasserung
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Zisterne als Wasserspeicher

Retentionsbecken

Rigole
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erneuerbare Energieanlagen Graue Infrastruktur

erneuerbare Energieanlagen

regional erzeugte "griine Energie"

\ PV, Solarthermie
DG \ solarbetriebene
ﬂ Gemeinschaftsbeleuchtung
BUrgerbeteiligung an
Energieanlagen moglich
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Cluster - Wohnungen far Wohnungen Maisonette Gewerbe
Gemeinschaftliches Personen in gefordert und frei Wohnungen Biro, Co-Working,
Wohnen Ausbildung Finanziert Labs

Dachaufsichten
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i Herzoganrath

Quartiersentwicklung EBV-Gelande Herzogenrath-Kohlscheid IST Zustand - Luftbild
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Biotoptypen

Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbéden

I
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1.1 - Versiegelte Flache (Gebdude, Mauern etc.)

1.1 - Versiegelte Flache (Gebaude, Stralen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
1.3 - Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen, (wassergebundene Decken,
Schotter-, Kies-, Sandflachen) Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster

Griinflaichen, Garten
4.5 - Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbegebieten, Sportanlagen),
Staudenrabatten, Bodendecker

4.7 - Grinanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit Baumbestand

Brachen (flichig bzw. streifig

5.1 - Acker-, Griinland-, Industrie- bzw. SiedIt achen, he mit

Vegetation, Geholzanteil < 50%

Gehdlze

7.1 - Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehélz, Gebiisch mit
lebensraumtypischen Gehdlzanteilen < 50%

7.2 - Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergeholz, Gebiisch mit
lebensr pischen Gehd ilen 2 50%

; 7.3 - Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten < 50%
| und Einzelbaum, Kopfbaum nicht lebensraumtypisch

7.4 - Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten 2 50%
und Einzelbaum, Kopfbaum lebensraumtypisch

- Baume mit besonderer Bedeutung

D Kartierbereich
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Quartiersentwicklung EBV-Gelande Herzogenrath-Kohlscheid IST Zustand - Baumbestand Tiefgarage
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Quartiersentwicklung EBV-Geléande Herzogenrath-Kohlscheid IST Zustand - Bergbau Tiefgarage
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| WOHNRAUM |

I
i

WOHNRAUM /
‘| [

GASTRONOMIE |/
| GASTRO e

— Behindertengerechtes Wohnen

1 Seniorengerechtes Wohnen

1 Betreutes Wohnen fUr junge / unverheiratete
Paare in schwierigen Lebenslagen

1 Geforderter Wohnraum fUr Mitarbeiter
— Gefbrderter Wohnraum

—= Wohnraum

—3 Studentenwohnheim

1 Kindergarten
— Supermarkt
— Gastronomie
—= Gewerbe

Quartiersentwicklung EBV-Gelande Herzogenrath-Kohlscheid vorlaufiges Nutzungskonzept
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Biotoptypen
Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbéden

1.1 - Versiegelte Flache (Gebdude, Mauern etc.)

1.1 - Versiegelte Flache (Gebaude, Stralen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
1.3 - Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen, (wassergebundene Decken,
Schotter-, Kies-, Sandflachen) Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster

Griinflaichen, Garten
4.5 - Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbegebieten, Sportanlagen),
Staudenrabatten, Bodendecker

4.7 - Grinanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit Baumbestand

Brachen (flichig bzw. streifig

5.1 - Acker-, Griinland-, Industrie- bzw. SiedIt achen, he mit

Vegetation, Geholzanteil < 50%

Gehdlze

7.1 - Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehélz, Gebiisch mit
lebensraumtypischen Gehdlzanteilen < 50%

7.2 - Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergeholz, Gebiisch mit
lebensr pischen Gehd ilen 2 50%

; 7.3 - Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten < 50%
| und Einzelbaum, Kopfbaum nicht lebensraumtypisch

7.4 - Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten 2 50%
und Einzelbaum, Kopfbaum lebensraumtypisch

- Baume mit besonderer Bedeutung

D Kartierbereich
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