BEBAUUNGSPLAN 1/60

'‘Apolloniastralie'’

Textliche Festsetzungen

Stand: 15.08.2024
Exemplar zur Offenlage
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Stadt Herzogenrath

Amt 61 - Stadtplanung



Bebauungsplan 1/60 'Apolloniastra3e’ Stand 15.08.2024

Die textlichen Festsetzungen gehdren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind gleichberechtigte
Bestandteile des Bebauungsplanes.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
11 Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

GemalR § 1 Abs.5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 6 Abs.2 BauNVO in
Mischgebieten (MI) allgemein zulassigen

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig sind.

Gemall 8§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemall § 6 Abs. 2 BauNVO in
Mischgebieten (MI) zuléssigen Nutzungen

- Diskotheken und Tanzlokale,

- Bordelle und bordellartige Nutzungen,

- Erotik-Fachmérkte und Sex-Shops,

- Shisha-Bars
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig sind.
GemalR 81 Abs.6 BauNVO werden die gemédR 8 6 Abs.3 BauNVO in Mischgebieten (MI)
ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
2. Mafl der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,8 festgesetzt.
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl bis zu
einer GRZ von 1,0 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 BauNVO zulassig.
2.2 Allgemeine Regelungen zur Hohe baulicher Anlagen

Es gelten folgende Definitionen fir die Hohe baulicher Anlagen:
Bezugshohe aller Héhen ist Normalhéhennull (NHN).

Die festgesetzte minimale Erdgeschossfertigfu3Bbodenhdhe (EGFF) entspricht der Oberkante des
Fertigful3bodens.

Fir Gebaude mit Satteldachern (SD) qilt:

Die festgesetzte Traufhthe (TH) entspricht dem &ufReren Schnittpunkt der AufRenwand mit der
Dachhaut.

Die festgesetzte Firsthohe (FH) entspricht der Hohe der &uReren Schnittlinie der Dachflachen.

Fur Gebaude mit Flachdachern (FD) gilt:

Die festgesetzte minimale Gebaudehéhe (GHmin) gilt entlang der Baulinie im Ml 1. Sie entspricht der
Attika des Gebaudes.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GHmax) entspricht der Attika des Gebaudes.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebdudehdhen dirfen ausnahmsweise bis zu einer Héhe von
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1,50 m und auf bis zu maximal 10% der Grundflache des obersten Vollgeschosses Uberschritten
werden ausschlief3lich durch
- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphéare ausgesetzt sein missen
(Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie),
- Treppenhauser, Aufzuganlagen,
- Bristungen / Absturzsicherungen.

Die Begrenzung auf maximal 10 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses gilt nicht fiir Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Auf den nicht den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten kdnnen die Baugrenzen durch
Terrassen, Terrasseniiberdachungen und eingeschossige Wintergérten um max. 3,0 m Uberschritten
werden.

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

4, Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder
technische MaRnahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschaden einschlie3lich Schaden durch Starkregen dienen
sowie die Art dieser MalBnahmen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB

Im MI 1 ist die Errichtung eines Keller- bzw. Untergeschosses sowie einer Tiefgarage, deren
FuRbodenoberkante unterhalb der festgesetzten EGFF-H6he liegt, nicht zulassig.

5. Flachen mit Geh- und Fahrrechten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Innerhalb der mit Geh- und Fahrrechten belegten Flache ist in einer Breite von 3,0 m
- zugunsten der Offentlichkeit ein Gehrecht und
- zugunsten der Stadt Herzogenrath ein Fahrrecht

sicherzustellen.

6. MaRRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 10 Grad Dachneigung) von Hauptgebauden sind unter
Beachtung brandschutztechnischer Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens
extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 12 cm
betragen. Von der Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Technikaufbauten und far
deren Unterhaltung erforderliche Wegeflachen. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung
gilt nicht fir aufgestanderte Anlagen von Solarenergie.

6.2 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Die innerhalb der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB) — Schutz vor Verkehrslarm

Im Ml 1 und MI 2 sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von

Gebauden die AuBenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte Bau-Schallddmmmaf R’w,ges gemaf DIN 4109-1:2018-01 erfillen. Die
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Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmalie R’wges der AufRenbauteile von

schutzbedurftigen R&umen ergeben sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und
des maRgeblichen Auzenlarmpegels La wie folgt:
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Abbildung 1: MaRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109 zum Schutz des Nachtschlafes Nachtpegel Lin+10 dB

+3 dB nach Abschnitt 4.4.5 der
Schallimmissionsschutz, Alsdorf, 10/2023)
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Im gesamten Plangebiet ist an Gebaudefassaden mit einem Beurteilungspegel L > 45 dB(A) nachts
bei zum Schlafen genutzten R&umen (auch Kinderzimmer, sowie Wohn-/Schlafraume in
Einraumwohnungen), die ausschlie8lich Fenster zu dieser Fassade besitzen, fur eine ausreichende
Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren durch schallgedéammte Liftungseinrichtungen
oder gleichwertige MalRnahmen zu sorgen. Dabei ist zu gewéahrleisten, dass das erforderliche
Schalldammmalf des einzelnen AufRenbauteils nicht beeintrachtigt wird.

Ausnahmen

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen getroffen werden, sofern durch einen Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige
Gefahren fur die schutzwirdigen Gebiete / Nutzungen z.B. durch Eigenabschirmung von Gebauden
oder durch geeignete technische Maflinahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen
vermieden werden kdnnen.

B. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 89 BauO NW)

1. Fassaden
Eine grelle Farbgebung und glanzende Oberflachen sind ausgeschlossen.

2. Dachform
Innerhalb des mit ,FD*“ gekennzeichneten Baufensters sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher
mit maximal 10 Grad Neigung zul&ssig.

Innerhalb des mit ,SD* gekennzeichneten Baufensters sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 30
bis 40 Grad zulassig.

Mischformen sind nicht zulassig.

3. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

C. Kennzeichnungen

1. Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz gem. § 9 Abs. 6a BauGB
Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes im
Sinne des § 76 Abs. 3 WHG.

Die entsprechenden Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes gemaf 88 78 ff. sind zu beachten. Im
Rahmen der Baugenehmigung ist eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung gemaR 8 78 Abs. 5
WHG erforderlich.

2. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &aufRlere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmallnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberkante sind aufgrund der vorhandenen

Grundwasserstande wasserdicht und auftriebssicher als sog. wasserdichte Wanne (weiRe Wanne)

auszufuhren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdérpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen

keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen
ist.

D. Hinweise

1. Artenschutz

Baufeldfreimachungen sind aufgrund des Toétungsverbotes wildlebender européischer Vogelarten nur
aul3erhalb der Brutperiode im Zeitraum zwischen Ende August und Ende Februar des Folgejahres

durchzufihren.

Der Abriss von Bestandsgeb&duden hat aufRerhalb der Wochenstubenzeit von Flederm&ausen im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar des Folgejahres zu erfolgen. Falls eine Einhaltung nicht
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maglich ist, sind die Gebaude vor Beginn der MaRRnahme gutachterlich zu Uberprifen und ggfs.
notwendige Ma3hahmen umzusetzen.

2. Bodendenkmale

Beim Auftreten arché&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist gemaR § 16 DSchG die Stadt
Herzogenrath als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Telefon 02425/9039-0, Telefax
02425/9039-199 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege ist fir den
Fortgang der Bauarbeiten abzuwarten.

3. Dachbegriinung

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fur die Dachbegrinung der
Festsetzungen nach Nr. 6.1 sind entsprechend der einschlagigen technischen Richtlinien auszufuhren
(FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegrinungen’, jeweils aktuelle
Ausgabe, FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).

4, Errichtung und Betrieb von haustechnischen Anlagen

Gemal Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) sind bei einem
Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimageréate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der
Summe die gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen fremden Wohnrdumen
einzuhalten.

Der Immissionsanteil aus einer einzelnen technischen Anlage kann schalltechnisch unbedenklich
eingestuft werden, wenn die gebietsabhdngigen Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) nach
Ziffer 3.2.1 der TA Larm unterschritten werden.

5. Entwésserung

GemalR § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) besteht keine Pflicht zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers. Das anfallende
Niederschlagswasser soll in die Kanalisation eingeleitet werden. Eine Versickerung ist aufgrund der
Grundstiicksverhéltnisse im Plangebiet voraussichtlich nicht moglich.

6. Erdbebenzone

Gemal der Techn. Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung Ublicher
Hochbauten die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen. Das
Plangebiet ist nach der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD -
Nordrhein-Westfalen, 1:350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 3, geologische Untergrund-
klasse T zuzuordnen. Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf DIN
4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

7. Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln / Bombenblindgéngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das
Ordnungsamt der Stadt Herzogenrath zu informieren.

8. DIN-Normen

Die fur die Festsetzungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften und sonstigen technischen
Richtlinien kénnen im Rathaus der Stadt Herzogenrath, Rathausplatz 1, 52134 Herzogenrath wahrend
der Offnungszeiten eingesehen werden. Eine Méglichkeit zum Erwerb der Normen besteht beim Beuth
Verlag GmbH, 10787 Berlin.

9. Gestaltungssatzung

Die Vorgaben der Gestaltungssatzung ,Innenstadt Herzogenrath® in ihrer jeweils aktuellen Fassung
sind zu beachten.
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