Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der A. Planungsrechtliche Festsetzungen B. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 89 BauO NW)
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Fassaden
Eine grelle Farbgebung und glanzende Oberflachen sind ausgeschlossen.
) ) 1.1 Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
Mischgebiete 2. Dachform
(§ 6 BauNVO) Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten (MI) allgemein zuldssigen Innerhalb des mit ,FD“ gekennzeichneten Baufensters sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit maximal 10 Grad Neigung
- Gartenbaubetriebe, zulassig.
- Tankstellen,
- Vergnugungsstatten Innerhalb des mit ,SD* gekennzeichneten Baufensters sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 30 bis 40 Grad zulassig.
Mal der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig sind.
Mischformen sind nicht zuldssig.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten (Ml) zulassigen Nutzungen
- Diskotheken und Tanzlokale, 3. Werbeanlagen
- MI1-2 Mischgebiete - Bordelle und bordellartige Nutzungen, Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig.
' ' 0.8 GRZ - Erotik-Fachmarkte und Sex-Shops,
O Ol I IaS ra e J - Shisha-Bars C. Kennzeichnungen
g geschlossene Bauweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulgssig sind.
T Geschossiakeit 1. Umgrenzung von Fléchen fiir den Hochwasserschutz gem. § 9 Abs. 6a BauGB
9 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO in Mischgebieten (MI) ausnahmsweise zulassigen Vergniligungsstatten Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 76 Abs. 3 WHG.
SD Satteldach im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
FD Flachdach Die entsprechenden Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes gemaf §§ 78 ff. sind zu beachten. Im Rahmen der Baugenehmigung ist eine
) L ) 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung geman § 78 Abs. 5 WHG erforderlich.
THmax maximale Traufhéhe in m 4. NHN
FHumax maximale Firsthohe in m (. NHN 2.1 Grundfldchenzahl 2.  Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder bei denen besondere
- . . . bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
GHuin minimale Geb&udehohe in m . NHN Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,8 festgesetzt. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberkante sind aufgrund der vorhandenen Grundwasserstéande wasserdicht und auftriebssicher als
GHmax maximale Gebaudehohe in m U. NHN ) sog. wasserdichte Wanne (weile Wanne) auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl bis zu einer GRZ von 1,0 durch Garagen diirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.
' ' D. Hinweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 2.2 Allgemeine Regelungen zur Hohe baulicher Anlagen
o 1. Artenschutz
——————— Baulinie Es gelten folgende Definitionen fiir die Hohe baulicher Anlagen: Baufeldfreimachungen sind aufgrund des Tétungsverbotes wildlebender europaischer Vogelarten nur auBerhalb der Brutperiode im Zeitraum
481 Bezugshohe aller Hohen ist Normalhéhennull (NHN). zwischen Ende August und Ende Februar des Folgejahres durchzufiihren.
Baugrenze
Die festgesetzte minimale ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EGFF) entspricht der Oberkante des FertigfuRbodens. Der Abriss von Bestandsgebduden ist auflerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
A Baugrenze fiir das oberste Februar des Folgejahres zu erfolgen. Falls eine Einhaltung nicht mdéglich ist, sind die Gebaude vor Beginn der MalRnahme gutachterlich zu
275 273 nicht Vollgeschoss Fir Gebaude mit Satteldachern (SD) gilt: Uberpriifen und ggfs. notwendige MaRnahmen umzusetzen.
9 Die festgesetzte Traufthéhe (TH) entspricht dem duReren Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut.
Verkehrsflachen . o . ) . I . 2. Bodendenkmale . . . )
Die festgesetzte Firsthhe (FH) entspricht der Hohe der dueren Schnittlinie der Dachflachen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist gemaR § 16 DSchG die Stadt Herzogenrath als Untere Denkmalbehérde oder
266 (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BaUGB) das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstralBe 45, 52385 Nideggen, Telefon 02425/9039-0, Telefax
Fir Gebaude mit Flachdachern (FD) gilt: 02425/9039-199 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveradndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist fiir den Fortgang der Bauarbeiten abzuwarten.
Die festgesetzte minimale Gebaudehdhe (GHmin) gilt entlang der Baulinie im MI 1. Sie entspricht der Attika des Gebaudes.
StraBenverkehrsflachen _ _ L _ _ . 3. Dachbegriinung
Die festgesetzte maximale Geb&udehthe (GHy,gx) entspricht der Attika des Gebaudes. Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fir die Dachbegriinung der Festsetzungen nach Nr. 6.1 sind
entsprechend der einschlagigen technischen Richtlinien auszufiihren (‘FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehdhen diirfen ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 1,50 m und auf bis zu maximal 10% der Dachbegriinungen', jeweils aktuelle Ausgabe, FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).
StraRenbearenzunaslinie Grundflache des obersten Vollgeschosses Uiberschritten werden ausschlief3lich durch
9 9 - nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphéare ausgesetzt sein missen (Warmetauscher, Empfangsanlagen, 4.  Errichtung und Betrieb von haustechnischen Anlagen
. A . Ml 1 N Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie), Gemal Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) sind bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen
Ferdlnand'SChm tZ- pollonlastraBe o - Treppenhauser, Aufzuganlagen (z.B. Klimagerate, AbluftfiUhrungen, Warmepumpen) in der Summe die gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte fiir Larm an betroffenen
PI t 0,8 q B — 268 . . - Bristungen / Absturzsicherungen. fremden Wohnraumen einzuhalten.
atz 129 e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
487 I” FD Die Begrenzung auf maximal 10 % der Grundflaiche des obersten Vollgeschosses gilt nicht fir Anlagen zur Nutzung solarer Der Immissionsanteil aus einer einzelnen technischen Anlage kann schalltechnisch unbedenklich eingestuft werden, wenn die
387 Strahlungsenergie. gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) nach Ziffer 3.2.1 der TA Larm unterschritten werden.
3.  Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO 5. Entwisserung
486 ’t Gehweg Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht keine Pflicht zur
GHan /,/’/7 ———————————— * Auf den nicht den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten kénnen die Baugrenzen durch Terrassen, Terrasseniiberdachungen und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers. Das anfallende Niederschlagswasser soll in die Kanalisation eingeleitet werden. Eine
GH 120 50 » —~ // GHmax 122,5 #11,00m )l eingeschossige Wintergarten um max. 3,0 m Uberschritten werden. Versickerung ist aufgrund der Grundstiicksverhaltnisse im Plangebiet voraussichtlich nicht mdoglich.
max ) / -
s / A Griinflachen Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb und auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig. 6. Erdbebenzone
S ,’ l (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) GemaR der Techn. Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04
388 S S 4. Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische MaBnahmen getroffen werden "Bauten in deutschen Erdbebengebieten" zu beriicksichtigen. Das Plangebiet ist nach der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen
** QS #3,00 310 miissen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen Untergrundklassen der BRD - Nordrhein-Westfalen, 1:350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 3, geologische Untergrundklasse T
o? 198 Offentliche Griinfldchen sowie die Art dieser MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB zuzuordnen. Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 und der entsprechenden
= offentlich Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.
415 309 Im MI 1 ist die Errichtung eines Keller- bzw. Untergeschosses sowie einer Tiefgarage, deren FulRbodenoberkante unterhalb der festgesetzten
) 13 #1250m P 94 EGFF-Hbhe liegt, nicht zulassig. 7. Kampfmittel
=] - \ A " \ Beim Auffinden von Kampfmitteln / Bombenblindgéangern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
2. 3 \\\ s Zo/AR o A9 MI 2 5.  Flachen mit Geh- und Fahrrechten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB NRW, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das Ordnungsamt der Stadt Herzogenrath zu informieren.
\ \ 105.04 o o P A\ N
" 500m - Parkanlage
\ 133 134 o '\05'03 - 10 NN \ ; 8) 15 O 8 2 Innerhalb der mit Geh- und Fahrrechten belegten Flache ist in einer Breite von 3,0 m 8. DIN-Normen
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Kennzeichnungen
RECHTSGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN 9
oBaugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Herzogenrath Der Rat der Stadt Herzogenrath hat in seiner Sitzung am Dieser Plan ist gemaB § 10 (3) BauGB mit der am o ) .
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember hat in seiner Sitzung am __._ . gem. § 2 (1) BauGB die L den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan . erfolgten  Bekanntmachung  des Vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet a e rzo e n ra
2023 (BGBI. 12023 | Nr. 394) Aufstellung des Bebauungsplans 1/60 "Apolloniastraiie” 1/60 "Apolloniastrae” gefasst. Satzungsbeschlusses in Kraft getreten. (§ 9 Abs. 6a BauGB) /
Verord iiber die A beit der Bauleitold d die Darstell beschlossen. Das Verfahren erfolgt gem. § 13a BauGB Bl e | g
o uRenldrmpegel Larmpegelbereicl
erorcnung tber dle Ausarbeitung cer Baulefipiane unc die Larstering (Angebotsplan).  Der  Aufstellungsbeschluss ~ wurde ~ am i :
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 ortstiblich bekannt gemacht Herzogenrath. den L .
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 9 : genrain, den .. Herzogenrath. den Bestand ca I B E B Al ' l | N ( BS P L AN I / 60
2021 (BGBI. | S. 1802) 9 : — ‘32 "
Herzogenrath,den . . 7 v
. ; ; . Biirgermeister ) , ) = -
oVerordnung tber die baullchg Nutzung der  Grundstiicke (Birg ) Bi ist Flurstiickgrenzen mit Flurstiicksnummern ’
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung i . (Birgermeister) == = ==
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des (Birgermeister) Abbildung 1: MaRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109 zum Schutz des Nachtschlafes Nachtpegel Lr,N +10 dB +3 dB nach Abschnitt 4.4.5 der DIN | . 1
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Quelle IBK Schallimmissionsschutz, Alsdorf, 10/2023) po O n IaS ra e
oBauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT R ) Im gesamten Plangebiet ist an Gebaudefassaden mit einem Beurteilungspegel L > 45 dB(A) nachts bei zum Schlafen genutzten Rdumen
21 Juli 2018 letzt gedndert durch das Geset 31. Oktober 2023 (GV Bestandgebdude mit Hausnummern (auch Kinderzimmer, sowie Wohn-/Schlafraume in Einraumwohnungen), die ausschlieRlich Fenster zu dieser Fassade besitzen, fir eine
- oull , zuletzt geande ure as Lesetz vom : ober (GV. Der Entwurf di Beb | 1160 "Anolioniastrae” hat Es wird bescheinigt dass die Festlegung der ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren durch schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige
NRW. 8. 1172) er Entwurt dieses bebauungsplans polioniastralse™ ha . lichen P ’ isch ei L5 . Maflnahmen zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des einzelnen AuRenbauteils nicht beeintrachtigt
mit allen Anlagen gem. § 3 (2) BauGB, entsprechend dem stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist und die wird.
oGesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Planung Kartengrundlage ~ mit ~ den  Darstellungen  des .
. I . - . H ' H H /Lmde N\,
‘-5g::t(?:;e?z)e\;o\r:;rigd;U\Jlluﬁ%()ogzd(iggIéll 5022457?\])"' zglse)tzt geandert durch Artikel vom __ — naCh. ortsliblicher Bekannt.maChung am LlegenSChaﬂSkataSters Ubereinstimm. (\/ = \,‘ Baume ﬁﬁ::::mz: von diesen Festsetzungen kénnen getroffen werden, sofern durch einen Sachverstédndigen nachgewiesen wird, dass schadliche
: : : ., in der Zeit vom _._.___ bis _._._ N Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige Gefahren fir die schutzwirdigen Gebiete / Nutzungen z.B. durch
einschlieRlich oﬁengelegen. Die Trager dffentlicher Belange Eigenabschirmung von Gebauden oder durch geeignete technische MalRnahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen Sta nd Aug ust 2024
wurden mit Schreiben vom . . von der Auslegung Herzogenrath,den .. . vermieden werden kdnnen.
benachrichtigt. 10628
o Gelandehdhen in m . NHN
Herzogenrath,den ___._
(Biirgermeister) (Offentlich best. Vermessungsingenieur) M 1 5 00




